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Commune de Rayol-Canadel-sur-Mer

Plan Local d'Urbanisme

Orientation n°1 : Préserver un environnement majestueux

Objectif 1 : Appliquer les principes de la Loi Littoral

La commune de Rayol-Canadel-sur-mer est soumise aux disposifions de la Loi Litioral du 3 janvier 1986. Ainsi doivent étre définis des espaces proches du
rivage, des espaces remarquables et des coupures d'urbanisafion, notamment au regard des espaces idenfifiés de maniére globale & 'échelle du SCoT.
Les faibles dimensions de la commune et son relief plongeant de la créte au nord vers le littoral au sud, expose pleinement le ferritoire vers la mer. Seuls
quelques espaces sifués en arriére plan ne sont pas visibles depuis le litioral.

Dans ces conditions et conformément aux dispositions du SCoT, le PLU définit :

- Des espaces proches du rivage sur l'ensemble du ferrifoire de la commune du fait de la covisibilité et de la proximité globale du rivage ;

~ Des espaces remarquables sur le massif au nord-est dans le périméfre du site classé (07/10/07), sur le domaine du Rayol au sud-est ainsi que sur
I'ancienne zone NAb du POS en application de la décision du Conseil d'Etat (14/01/94) ;

- Une coupure d'urbanisation avec la commune de Cavalaire dans le secteur du Domaine du Rayol.
Objectif 2 : Reclasser en zone naturelle certaines franges du massif

Le massif est trés prégnant dans 'organisation générale de la commune. Le boisement qui le couvre est délimité au sud par ['urbanisafion résidentelle qui
s'est développée d'abord a partir des noyaux du Rayol et de Canadel, puis en fissu résidentiel qui a créé une bande urbanisée orientée d'esten ouest La
frange nord de cetie urbanisafion est un espace sensible au regard du paysage, des risques, de |a préservation des espaces naturels, efc.

Par ailleurs, il convient de prendre en compte la décision en date du 14 janvier 1994 du Conseil d'Etat qui a confirmé le jugement du TA de Nice du 14
mars 1991, celui-ci annulantle POS sur la zone NAb. Ainsi les projets de ZAC sur cette zone ontété stoppés.

Au regard de la sensibilité de ces secteurs, le PLU vise a:

- Reclasser 'ancienne zone NAb en Espace Naturel Remarquable supportd'un projetenvironnemental & définir précisément ;
- Reclasser la zone UD, non assainie ef fotalement consommee, en zone naturelle N.

Objectif 3 : Préserver et valoriser I'environnement communal

Les espaces naturels de la commune sont largement couverls par des normes de protections environnementales de différentes natures et a différentes
échelles, ce qui atieste d'une qualité reconnue des milieux naturels en termes d'habitats et d'espéces.

Ces normes visant & assurer un équilibre enfre développement de la commune et préservalion de I'environnement, gagneraient & étre complétées ou
renforcées, notammentdans les vallons, souvent urbanisés. lis constituent en effet des corridors biologiques sensibles.

Par ailleurs ['évolution du site inscriten site classé permettrait une meilleure protection de f'environnement communal,
Le PLU instaure :

-~ Un périmétre d'inconstructibilité dans les principaux vallons fraversant les secteurs urbanisés par un classementen zone naturelle EBC.

18 Projet d’Aménagement et de Développement Durable

sdp.conseils / Janvier 2010



Commune de Rayol-Canadel-sur-Mer

Plan Local d'Urbanisme
Objectif 4 : Evaluer les Espaces Boisés Classés (EBC)

L'ensemble du massif en zone naturelle au POS bénéficie également du siatut d'espaces boisés classés (EBC — 426 ha), de méme que pour les secteurs
naturels littoraux. Cette protection permet le maintien de lintégriié des espaces boisés, mais elle peut parfois constituer un obstacle dans leur gestion et
leur enfretien, empéchant ainsi leur valorisation etla lutte contre le risque notamment d'incendie.

Par une évaluation de la qualité du boisement, donc de la pertinence du classement EBC le PLU vise a:

- Libérer des espaces boisés inuflement classés en ne mettant pas en péril la qualité des boisemenis, mais permettant au confraire leur valorisation.
Objectif 5 : Protéger les populations et le territoire face aux risques naturels et technologiques

Les espaces naturels de la commune, bien qu'élant un atout indéniable, sont une des sources de risque. Le massif est soumis a un risque feu de forét et
les vallons sont une source de risque en fermes de ruisseflement, que l'urbanisation aggraverait fout en en subissant les conséquences. De plus, au-dela
des risques naturels, un risque technologique est induit par le transport de matiéres dangereuses (TMD) sur la RD559, frés urbanisée et parfois
végetalisée,

Le PLU prévoitdonc de:

- Conforter les disposifions inscrites au Plan Intercommunal de Débroussaillement et d'Aménagement Forestier (PIDAF géré par le SIVOM du littoral
des Maures) en inscrivant des espaces d'interfaces a fraifer ;

- Rendre inconstrucibles les principaux vallons par un classement en zone naturelle EBC ;
- Sécuriser |a fraversée de la RD559 par des aménagements routiers dans les secteurs du Rayol etdu Canadel visant a réduire la vitesse.

Objectif 6 : Assurer une fréquentation raisonnée des plages et la protection du milieu marin
Les plages de la commune sont de tallle modeste et elles sont trés sensibles. Cependant elles sont fun des moteurs de I'aciivilé économique de la
commune. Comme tous les milieux naturels, une surfriéquentation serait préjudiciable & leur maintien en bon état

Afin de préserver les plages de la commune, le PLU vise &:

- Réaménager les abords des plages du Rayol etdu Canadel en vérilables espaces publics fout en y réduisantles capacités de stalionnement;
- Prendre en compte la proposition de site Natura 2000 en mer.

Objectif 7 : Valoriser les modes de déplacements doux et la prise en compte des enjeux environnementaux de valorisation des
sites dans les projets
En lien avec le précédentobjectif, les modes doux, doivent étre favorisés. Le PLU prévoit donc de:

~ Prolonger la voie verte sur ancien fracé du chemin de fer
- Assurer la continuité du sentier du litioral ;
= Inscrire des cheminements piétons enfre les secteurs résidentiels et les plages de Pramousquier, du Rayol et de Canadel.
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Commune de Rayol-Canadel-sur-Mer

Blan | aral A'l Ithaniema

Orientation n®1
Préserver un environnement majestueux K

Cartographie de Synthése

Orientation n°1 : La préservation d'un environnement majestueux
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Commune de Rayol-Canadel-sur-Mer

Plan Local d'Urbanisme

Orientation n°2 : Valoriser le cadre de vie remarquable

Objectif 1 : Maintenir la structure paysagére « privative » par le contrgle de la taille des terrains et I'aspect des constructions

La moifié sud de la commune est occupée par une urbanisation résidentielle soumise a la superficie minimale des ferrains constructibles (article 5 des
réglements du POS et du PLU). Cetle carackérisique a permis un tissu bai relativement peu dense dont la végétalisation progressive a permis de
camoufler une grande parfie des habitations, Le paysage urbain de la commune en est forement marqué et une suppression de cette disposition
enfrainerait une densification défavorable au plan paysager.

Ainsi, I'écriture de l'article 5 du réglementdu PLU a pour objet de :

- Maintenir la superficie minimale des ferrains dans les zones UB et UC du PLU pour des mofifs de préservation du paysage ;
- Supprimer la superficie minimale des terrains dans la zone UD reclassée en zone naturelle inconstructible au PLU.

Objectif 2 : Stabiliser les hauteurs des constructions et refuser de nouvelles constructions « hors d’échelle »

Dans le méme esprit que pour 'objectif précédent, le maintien des hauteurs admises dans les espaces résidenfiels de la commune parficipe de |'integration
du bati a la végéiation. Le développement urbain ne doit plus se réaliser que par de pefites opérations plutdt que par des constructions imposantes, y
compris pour les batiments publics.

Les dispositions du réglement du PLU visent &:

- Mainienir une hauteur maximale de 11 m en zone « villageoise » (UA) ;
- Mainienir des hauteurs de & m pour Thabital et 9 m pour I'hofellerie et les éiablissements de soins, sante et refraile medicalisée en zones
résidentielles (UB et UC).

Objectif 3 : Garantir [a lisibilité des plans du relief

L'urbanisation de la commune est développée en « nappe » résidentelle parcourant la commune d'est en ouest et du littoral au massif boisé. Cette
caractéristique ne doit pas étre accentuée,
Ainsile PLU incite :

- A ne pas densifier les espaces en créte etles premiers plans visibles notamment depuis la RD559 et le linéaire cfer.
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Commune de Rayol-Canadel-sur-Mer
Plan Local d'Urbanisme

Objectif 4 : Préserver des coupures d'urbanisation dans les talwegs

Le relief parficulierement prononcé de la commune est ponciué de vallons. Ceux-ci sont les couloirs privilegiés d'écoulement des eaux de ruissellement [l
estdonc judicieux de les maintenir & I'état naturel ou tout du moins de ne pas poursuivre leur urbanisafion. En effet, leur imperméabilisation aurait pour
effetde créer ou aggraver le risque de ruissellementen aval. La commune y perdrait également l'avaniage de pefites coupures d'urbanisation qui aérent le
tissu bafi. Enfin, ces espaces sont généralementdes corridors biclogigues dontle maintien el fortement souhaitable.

Dans ce cadre le PLU vise &

- Rendre inconstructibles les principaux vallons.

Objectif 5 : Protéger les éléments de patrimoine et aménager les espaces publics

Malgré sa courte hisloire, la commune dispose d'éléments pafrimoniaux de qualité cependant peu valorisés, & I'mage des tennis délaissés ou de
l'esplanade du Pateck non ameénagée. Outre la nécessité de préserver ce patrimoine de la dégradation, ils peuvent contribuer au renforcement de limage
de lacommune.

Dans le cadre du PLU il est nécessaire de : X drammu

- Instaurer des mesures de protection du pafrimoine (le domaine du Rayol, le Pateck et sa pergola ronde, I'escalier monumental, le drapeau, les tennis, Les tennis . L'église

la Chapelle Notre Dame du Rosaire, quelques villas, etc.) lorsque celles-ci n'exisient pas encore ; La nécropole B&le Pateck
Les escaliers

- Prévoir 'aménagement d'espaces publics au droit des éléments de patrimoine et de tourisme (le Pateck, la chapelle N-D du Rosaire, fespace de Lastéle Bla chapelle
l'office du fourisme, efc.) ;

- Réhabiliter les tennis dans le cadre d'un projetd'équipement (stationnement, jeux, espace public, efc.).
Objectif 6 : Traiter les « points noirs paysagers » et lancer une procédure d'inscription de la commune

Le paysage communal offre & voir des flancs de colline urbanisés, mais cette urbanisation est fondue dans la végétation dont le développement aujourd'hui
permet d'atténuer 'impact visuel des habitations. Cette sensafion se refrouve notamment lors du parcours de la RD559, dont les abords paraissent en
majeure parfie « nafurels », bien quiils soient en grande partie batis. Cette image de « commune naturelle » est foutefois entachée par des élémenis =
ponctuels qui dénotent dans ce paysage.

La voirie de
L . I"'ancienne ZAC
Ainsile PLU vise a: | .

. L'ancienne
/Lf Dé‘l:k'r_'gnde . carriére
- Identifier des « points noirs paysagers » & fraiter tels que I'antenne relais, les voiries dégradées de I'ancienne ZAC de la Tessonniére, le quai de e ';f?;z’:]';f (s dhationnandint
transfert, I'ancienne carriére, efc. dontl'impact paysager doit &tre diminué ; quranfert—.® aux abor

es plaggs
- Engager une procédure d'inscription de la commune au ffre des Sites ;

- Prévoir une intervention publique ullerieure par leur inscription en Emplacements Réservés.
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Commune de Rayol-Canadel-sur-Mer
Plan Local d'Urbanisme

Orientation n°2
Valoriser le cadre de vie remarquable

Carlographie de Synthése

Orientation n°2 : La valorisation d’un cadre de vie remarquable
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O Pole & renforcer

Projet d’Aménagement et de Développement Durable 23

sdp.conseils / Janvier 2010



Commune de Rayol-Canadel-sur-Mer

Plan Local d'Urbanisme

Orientation n°3 : Assurer un développement qualitatif de I'habitat

Objectif 1 : Conforter le cceur de village (Rayol)

L'espace de centralié actuel de la commune est constitué par la concenfrafion de commerces et services en bordure de la RD559 au droit du carrefour
entre cefle derniére et l'avenue F. Mistral. L'organisation de ce secteur trés réduit pourrait bénéficier d'une meilleure cohérence et daménagements lui
permettant d'assurer pleinement sa vocation. Cependant, quelles que soientles actions menées dans ce secteur, elles doivent étre pensées & une échelle
large plutbt qu'a celle des différentes unités fonciéres.

Ainsi, le PLU vise a;

- Renforcer la densité en facilitant la création de petites opérations de logements au Rayol ;
- Organiser et renforcer l'offre de stafionnement;
- Rehabiliter les tennis et aménager |'esplanade du Pateck.

Objectif 2 : Aménager le secteur du Canadel

Le secteur du Canadel bénéficie de la présence de I'Hotel de Ville etd'équipements gui lui conférentun statut de cenfralité, bien que d'importance moindre
par rapport au secteur du Rayol. Toulefois, la commune souhaite permettre & ce secteur de maintenir, voire développer cetie vocation. De méme que pour
le secteur du Rayol, fout aménagement projet devra éire I'expression d'un projet global a I'échelle du secteur,

Il estdonc nécessaire de :

- Diversifier les activités présentes dans ce secteur (commerces, équipements, efc.) ;
- Repenser les déplacements pour permetire un meilleur usage piéton (créafion de cheminements).

Objectif 3 : Engager une politique d’intervention fonciére et la production de logements permanents

Les deux objectifs précédemment énoncés, visant a réaménager les deux principales centalités de la commune, ne pourront se réaliser qu'a la condition
gue la commune engage une poliique dintervention fonciére sur ces deux secleurs et au-dela. Par ailleurs, le parc de logements a entamé depuis
plusieurs années un processus de mutation. De plus en plus de résidences principales voient leur mode d'occupation évoluer en résidence secondaire et
de plus en plus de villas individuelles ont &té baties jusqu'a offrir un produit quasiment unigue.

Ces phénomeénes ont conduit & un parc aujourd'hui fortement typé ne convenant pas & toutes les catégories de population. La difficulie a se loger pour les
_ménages recherchant des logements de dimensions moyennes, éventuellementde type collectif, est devenue bien réelle.

Il s'agitdonc de;

- Inscrire des Emplacemenis Réservés dans des secteurs prives (secleur de la carriére, avenue des lles d'Cr, efc.) ;

- Mener une réflexion sur la production de logements pour actifs dans le secteur de 'avenue Sarrazine, de la déchetierie, des logements sociaux ef du
Rayol (Pharmacie, abords des tennis, du Pateck, elc.) ;

- Modifier certaines disposifions du Réglement pour facililer la réalisation d'opérations de logemen's (affouillements, régles d'implantation, efc.).
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Commune de Rayol-Canadel-sur-Mer

Dlan | aral A'l Irhaniema

Orientation n°3
Assurer un développement qualitatif de I'habitat

Carlographie de Synthése

Orientation n°3 : Le développement qualitatif de I'habitat

. Conforter le cceur de village

. Aménager le secteur du Canadel,

. Engager une politique d'intervention fonciére et la
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Commune de Rayol-Canadel-sur-Mer

Plan Local d'Urbanisme

Orientation n°4 : Sécuriser et diversifier les déplacements

Objectif 1: Aménager la RD559 en traversée villageoise, protéger les abords de route et protéger les populations et le territoire
face aux risques technologiques

La RD559 est la colonne vertébrale de la commune. Sa fréquentation importante est fout & la fois source de nuisances, de risques et d'insécuriié routiére.
Les traversées des secleurs du Rayol et du Canadel doivent étre repensées en collaboration avec le Conseil Général du Var, gesfionnaire de la voie.

Encesens, le PLU :

- Prone la réalisation d'aménagements « urbains » permettant une réduction de la vitesse des véhicules etune meilleure cohabitation avec les autres
modes de déplacement (signalisation, réduction de la largeur des voles, plateaux surélevés, troffoirs élargis, arréts de bus, espaces publics, efc.).

Objectif 2 : Traiter I'entrée secondaire du territoire

La commune estessenfellement desservie par la RD559 qui la relie directement aux autres communes du Golfe de Saint-Tropez a l'estet aux communes
de l'aire boulonnaise a l'ouest Cet axe estlentrée principale du terrifoire communal et l'une des entrées de I'aire du SCoT. La RD27 constilue une entrée
secondaire. Elle prend la forme d'une pefite route serpentant au travers du massif des Maures et ne pouvant supporter une circulation importante.

Aussi, bien que la commune ne soit pas gestionnaire de cetie voig, le PLU idenfifie le besoin de :

-~ Traiter ceffe voie en axe fouristique comprenant par exemple des espaces de repos permettant d'apprécier la vue extraordinaire sur le littoral gui
s'offre aux visiteurs, des aménagements de sécurité (surlargeurs , ...), efc.

Objectif 3 : Evaluer les besoins en équipements publics

Afin de metire en ceuvre leurs projets de voirie ou d'équipements, la commune et le déparlement sont bénéficiaifes ' Emplacements Réservés.

Ceux-ci constifuent un réseau correspondant aux besoins idenfifiés sous [égide du POS.
Le PLU vise donc a:

- Mener une évaluation de leur réalisation ;

~ Réactualiser les Emplacements Réservés en modifiant ou supprimant ceux existants en foncion des besoins idenfifies au PLU, ou en en créant de
nouveaux.
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Commune de Rayol-Canadel-sur-Mer

Plan Local d'Urbanisme

Objectif 4 : Aménager la voie verte et le sentier du littoral

Les deplacements au sein de la commune et vers 'exérieur sont essentiellement des déplacements automobiles. Ceci s'explique d'une parl
par ['organisation générale du ferritoire (rois péles reliés par un axe routier majeur, un fissu résidentiel vaste) mais également par un manque
certain d'équipements dans ces secteurs facilitant I'utilisation de la marche ou du vélo. Cependant, la traversée de la commune est possible
en empruntant I'ancienne voie de chemin de fer qui longeait la voie départementale. Elle est aujourdhui le support d'un axe essentiellement
dédié aux modes doux appelé voie verte.

Afin de renforcer la pratique des modes de déplacements doux, il estnécessaires de :

- Rendre plus praticable la voie verle en réalisant des aménagements (traitement du sol, renforcement des bas cotés, efc.) et ainsi
rapprocher le secleur de Pramousquier des deux aufres centalités ;
- Prolonger le sentier du littoral qui ne traverse pas la commune de maniére confinue.

Objectif 5 : Redéployer les capacités de stationnement

Le transfert modal enfre ['automobile etles modes doux ne peut éfre réalisé qu'a condition de le favoriser par I'optimisation du stafionnement
Diverses aires de staionnement existent sur la commune, dans les secteurs de Pramousquier, du Canadel etdu Rayol, ainsi que des plages.

Afin de renforcer |'attractivité des centralités villageoises et répondre aux besoins de nouveaux résidents, des visiteurs, des ouristes, ... le
PlUvisea:

- Renforcer I'offre en stafionnement d proximité de la RD559 au Canadel etau Rayol (N-D du Rosaire, sous les tennis, Avenue F. Mistral,
elc.),

- Délocaliser la majeure parfie du stafionnement & proximité des plages a proximité de la RD559 et rendre plus facile et agréable la
pratique des modes de déplacements doux (cheminements piétons, naveltes, etc.).
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Commune de Rayol-Canadel-sur-Mer
Plan Local d'Urbanisme

Orientation n°4
Diversifier et sécuriser les déplacements

Cartographie de Synthése

Orientation n°4 : La diversification et la sécurisation des déplacements |
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Commune de Rayol-Canadel-sur-Mer

Plan Local d'Urbanisme

lll. SYNTHESE DES ORIENTATIONS
GENERALES DU PADD
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Commune de Rayol-Canadel-sur-Mer

Plan Local d'Urbanisme

En conclusion de ce PADD, au fitre de 1a préservation de Penvironnement, le PLU aura ainsi pour
objeciifs de

- Garanfr & la commune son cadre naturel dontle massif occupe une large parfie du territoire st
plonge rapidement dans la mer (430 hectares de zones naturelles « ND » soit 63% de la
commune presque lotalement en Espaces Boisés Classés - EBC) ;

- Appliquer les dispositions de la Loi Litioral en identifiant:

* les « espaces proches du rivage » dans lesquels s'applique le principe d'exiension limitbe
de l'urbanisation en continuite de I'exisiant ou sous forme de hameaux nouveaux intégrés
& lenvironnement,

= les ¢ espaces remarquables » & préserver dans lesquels seuls des aménagements légers
fiés & leur gestion, lewr mise en valewr, leur ouverture au public ou leur préservation
peuvent éfre réalisés (ancienne zone NAD, sife classé & lestde la commune en lien avec
Cavalaire, ...},

s les «coupures durbanisaton » (ente le Domaine du Rayol et furbanisation de
Cavalaire) ;

- Prendre en comple les mesures de protection environnementale telles que le Sike Classé, la
proposition de sife Natura 2000 « Corniche Varoise », les ZNIEFF des « Maures » et de la
« Corniche des Maures », les EBC du POS ;

- Assurer la gestion des risques naturels ef echnologiques ;
- Inscrire des coulées vertes du massifau litioral et mattriser la fréquentation du littoral.

Enfin, au titre du développement, le PLU aura ainsi pour objectifs de

o Améliorer le cadre de vie par le mainfen de la shucture paysagére (cf la taille minimale
des parcelles), des haulews des constuclons, de la lisibiité du fissu bali et des coupures
d'urbanisation en fond de valion, de la prolection etde la revalorisation du pafimoine etdu
raitementdes « points noirs » paysagers ;

e  Engager une poliique de développement de I'habitatpar le renforcement de fhabitat
permanent ou pour actfs, des commerces ef services du coeur de village, des pbles
secondalres (Canadel et Pramousquier) ;

s Sécuriser, améliorer et diversifier les modes de déplacements : raversée villageoise de la
RD559, faitement des ¢entées de vile», planificaton du développement des
infrastructures (Emplacements Réservés), développement de la voie verte etdu sentier du
fittoral, des modes doux (itinéraires piglonsfoycles et espaces publics remis en valeur) et
des capaciés de stationnement
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Commune de Rayol-Canadel-sur-Mer
Plan Local d'Urbanisme

La synthese cartographique du PADD .

Orientation n®1 : La préservation d'un envi j

Appliquer ides principes de la Loi Littoral : ' Espaces naturels P
weet - Espaces naturels remarquables
== -Espaces proches du rivage
- Coupure d'urbanisation

!

Reclasser en zone Ile certaines franges du massif

S

Préserver et valoriser |
Evaluer les Espaces Bolsés Classés

Protéger les populations et le territoire face aux
risques naturels et technologiques

Assurer une frégj isonnée des plages et
= la protection du miliew marin
4 = %) Valoriser les modes de déplacements doux

. Prendre en compte les enjeux environnementaux
de valorisation des sites dans les projets

‘e HiY

Orlentation n®2:La valorisation d'un cadre de vie remarquable

A I la structure paysagére « privative »
Stabiliser les hauteurs des constructions
Garantir la lisibilité des plans du relief

Ay Préserver des coupures d'urbanisation dans les talwegs

= Protéger les éléments de patrimoine et
I'amén des espaces publics
agement

Traiter les points noirs paysagers
Orientation n*3 : Le développement qualitatif de I'habitat

. Conforter le cceur de village
. Aménager le secteur du Canadel.

. Engager une pelitique d'intervention fencitre et la
preduction de logements permanents

Orlentation n®4 : La diversification et la sécurisation des déplacements

la RD559 en be villageoise, protéger
les abords de route et protéger la population et le territoire
face aux risques technologiques

/ Traiter I'entrée secondaire du territoire

_"lal Evaluer les besoins en équipements publics

€nd
el

3 Favoriser les déplacements doux
Redéployer les capacités de stationnement Projet d’Aménagement et de Développement Durable 31
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Commune de Rayol-Canadel-sur-Mer

Plan Local d'Urbanisme

La compatibilité avec les dispositions de I'article L.121-1 du
Code de FUrbanisme

« Les schémas de cohérence terrforiale, les plans locaux o'wbanisme ef les carles communales
délerminent les conditions permetfant dassurer

1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain malliisé, e développement
de espace rural, d'une parl, ef la préservation des espaces affectés aux activités agricoles ef
forestiéres ef Ja profection des espaces nafurels ef des paysages, d'autre pard, en respeciant les
obfectifs du développement durable ;

2" La diversité des fonctions urbaines et la mixiié sociafe dans thabifat urbain ef dans habitat rural,
en prévoyant des capacilés de construction ef de réhabilitation suffisantes pour la safisfaction, sans
discrimination, des besoins présenfs ef fulurs en malibre dhabifal, daclivités économigues,
notamment commerciales, dactivités sportives ou culfurelles ef dinterdf général ainsi que
d'équipemenis publics, en tenanf comple en particulier de 'équilibre entre empiol et habitaf, de la
diversité commerciale et de fa préservation des commerces de défail et de proximité ainsi que des
moyens de fransport ef de fa gestion des eaux ;

3° Une utilisation économe ef équilibrée des espaces naturels, urbains, pérurbains of ruraux, Ja
mallrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de
l'air, de I'eau, du sol ef du sous-sof, des écosysiémes, des espaces vers, des milieux, sies ef
paysages nafurels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, fa sauvegarde des ensembles
urbains remarquables et du patrimoine bali, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
fechnologiques, des pollutions et des nuisances de foule nafure. » Arlicle L.121-1 du Code de
I"Urbanisme

1. L'équilibre entre renouvellement urbain et développemeni maitrisé

Le POS de 1987 révisé et modifié ne dispose plus de zones o urbanisalion fulure (NA) permetiantun
développement de furbanisation en dehors de Pagglomération déja constituée, Les disposifons du
PLU ne prévoyant pas la créafion de telles zones, ni lextension des zones urbaines sur des parfes
classées en zone naturelle, ceffe situation est clarement maintenue. Les possibiliés de
développement ne concernent désormais plus gue le réinvestissement de terrains batis ou non au
sein méme des zones urbaines existanies.

2. La diversité des fonctions

Le fissu urbain de la commune ne présente pas une grande diversité des fonctons du fait dune part
de la masse crifique de la commune, de e faille d'un grand guartier (cf. la premiére parfie du PADD),
qui ne peut alors compter que quelques ligux de centalité. D'autre part, le carackre résidentiel
prépondérant, symbolisé par « fa villa isolée sur sa parcelle », ne correspond pas & un caraclére
urbain propice a lUinstallation de commerces et d'acfivités.

Ne pouvant ignorer ces deux faits, le PLU s'attache & renforcer la diversité des fonctions globale &
féchelle de la commune, en confriant les deux principales centalités que sont le secteur du Rayol
et celui du Canadel dans leur rble de pbles commerciaux et de services.

3, Lufilisation économe et équilibrée des espaces

Le PLU n'est pas Ioccasion dorganiser un accrolssement iraisonné de la populaion de Rayol
Canadel-sur-mer, mais au confraire de répondre stricisment aux besoins existants et futurs de cetle
méme populafion. I permet la création mesurée de logements adaptés & la demande fout en
conservant le cadre de vie naturel exceptonnel qu'offre la commune.

il vise ainsi & préserver les espaces naturels dans le massif et au sein méme du tissu urbain, ainsi
que les ressources naturelles et le patimoine historique.

Dans ces conditions, le PLU de Rayol-Canadel-sur-mer respecte parfaitement les principes de
Farficle L.121-1 qui définit le cadre vertueux dans lequel les documents de planification doivent étres
inscrits.
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Commune de Rayol-Canadel-sur-Mer

Plan Local d'Urbanisme

La compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale

Conformément & l'article L.111-1-1 du Code de I'Urbanisme, « Les plans locaux d'urbanisme, les
cartes communales ou les documents en tenant lieu doivent étre compatibles avec les orientations
des schémas de cohérence ferritoriale el des schémas de secteur, »

Les orienfations générales définies par le présent PADD doivent garanfr une compatbilité avec les
orientations générales etles inscrites au SCoT des Cantons de Grimaud et SaintTropez.

Aléchelle de Rayol-Canadel-sur-mer, le SCoT identifie ;
- Leclassementau tire des sites ;
- LeDomaine du Rayol;
- Amélioration des entrées secondaires du territoire (RD553 et RD27) ;
- Des espaces naturels remarquables (Loi Littoral) ;
- Unsecteur de renouvellementurbain ;
- Projetd'école supérieure de musique ;
"~ Laprotection des abords de route (RD559).

Enfin, au SCoT, le massif en arriére plan du Rayol Canadel est classé en espace naturel
remarquable. [l bénéficie également en partie (en commun avec la commune de Cavalaire) d'une
protection au fitre des sites.

Dans ces conditions, le présent PADD est compatible avec les dispositions inscrites au SCoT.

C

ISource : SCOT des Cantons de Grimaud et Saint-Tropez
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